ZONES A URBANISER (AU)




ZONE A URBANISER A VOCATION MIXTE, COMPATIBLE AVEC L'HABITAT (AU)

Extrait du rapport de présentation : La zone AU correspond aux zones a urbaniser 3 vocation mixte, compatible avec
lhabitat

Llles ne peuvent éfre ouvertes que par ia réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble.

Ces zones sont concernées par les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) opposables aux
autorisations d'urbanisme (cf. pidce 41).

Avertissement, Les dispositions réglementaires du PPRN Vallées de fa Valmont et de fa Ganzeville (cf piéce 6.2) et les
dispositions réglementaires du SPR de Fécamp (ct. piéce 6.3) s imposent au réglement de cette zone.
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Article AU 1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols constructions et
activités, destinations et sous-destinations

DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AU
exploitation agricole |
exploitation forestiere 1
logement A
hébergement A
artisanat et commerce de détail C
restauration C
commerce de gros ]
activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle C
hébergement hotelier et touristique A
cinéma |
Iocayx_ et bqreaux ac_cueiilant du.qurlic des |
administrations publigues et assimilés

Iocal_Jx techniqugs gt, industriels des administrations |
publiques et assimilés

étaplissements d'enseignement, de santé et d'action |
sociale

salles d'art et de spectacles |
équipements sportifs I
autres équipements recevant du public A
industrie I
entrepot |
bureau c
centre de congres et d'exposition 1

I interdit / C: sous condition / A: autorisé sans limitation hormis celles des articles 3 et suivants et celles des
dispositions générales et des autres réglementations.

Sont interdits [es travaux, aménagements et constructions de nature a:

e Interférer ou réduire la vocation & dominante résidentiefle de la zone ;

e Empécher I'urbanisation cohérente du reste de la zone et I'insertion de la zone dans son environnement :

e Empécher ou rendre plus onéreux la réalisation des orientations d'aménagement et de programmation de la
zone, indiquées a la pigce 4.1 du dossier.

Des constructions et installations a destination de I'artisanat et du commerce de détail, restauration, bureau peuvent
étre admises a condition d'&tre secondaires et associées a une construction de logement et de ne pas compromettre le
caractere résidentiel de la zone.

L'autorisation de construire peut ne pas &tre accordée pour les projets qui sont de nature par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des constructions ou ouvrages  édifier ou & modifier, a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét de leur environnement et au paysage.
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Dans les secteurs de risques de cavités souterraines, les constructions ou aménagements sont interdits sauf ceux visés
au titre 7 des dispositions générales. Dans les secteurs soumis a un risque de ruissellement ou inondation, les
constructions ou aménagements sont interdits sauf ceux visés au titre 5 des dispositions générales.

Les ouvertures d'urbanisation ne seront possibles qu'une fois les stations d'épuration aptes & recevoir les effluents
pour les zones & urbaniser des communes de Criquebeuf en Caux, Epreville, Froberville, Gerville, Les Loges, Tourville les
Ifs, Vattetot sur mer et Yport.

Article AU 2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Les opérations comportant au minimum 15% de logements locatifs sociaux peuvent bénéficier d'une majoration des
régles de hauteur sans toutefois pouvoir dépasser un niveau suppiémentaire 3 la régle de hauteur fixée 3 l'article AU3.

Article AU 3 - Vqu_métrie et implantation des constructions

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a ;

o 5 meétres par rapport aux espaces ou alignements boisés identifiés au document graphique, au titre de
l'article L1131 du code de I'urbanisme ou de I'article R151-23 du code de I'urbanisme ;
e 5métres par rapport aux limites séparatives avec une zone agricole, forestigre ou naturelle ;

La reconstruction, les travaux d'extension et d'aménagement des constructions existantes implantées & une distance
inférieure a celfles susvisées dans les alinéas précédents, peuvent étre admis & condition que le recul initial de la
construction ne soit pas réduit.

Une distance d’au moins 1,90 métre sera exigée entre deux constructions non accolées, excepté entre une annexe et la
construction dont elle dépend.

La hauteur a I'égout des constructions ne pourra dépasser I'équivalent d'une construction A destination d'habitation en
rez-de-chaussée avec un étage plein sous combles (R+2+c).

L'emprise des sols imperméabilisés, résultant des constructions, espaces de stationnement et de voirie, ne pourra &tre
supérieure a 35% de I'unité de I'opération.

Article AU 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

L'usage exclusif et excessif du blanc et de couleurs vives et criardes est interdit ; ces couleurs doivent &tre appliquées
avec mesure, pour mettre en valeur des éléments ponctuels de la structure ou du décor de la construction. Le choix des
teintes devra &tre fait dans le respect de I'ambiance chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Les nouveaux dispositifs d'économies d'énergie, de réduction d'émission de gaz & effet de serre et toutes les autres
dispositions environnementales impliquées dans les constructions doivent étre aussi intégrées que possible dans
Fenveloppe des constructions en évitant de les installer comme de simples “ajouts” disgracieux.

Le traitement des facades, des toitures et des clétures devra prendre en compte les rythmes, les couleurs et les
matériaux de I'environnement immédiat.

Les facades et cldtures constituées de matériaux destinés a &tre peint, enduit ou recouverts, laissés nues, ne sont pas
admises.

La conception de la toiture de la construction principale sera choisie dans les types suivants :

o Toitures a double pente (hors croupes, terrassons et brisis). Les toitures présentent une pente supérieure 3
30° et doivent présenter un débord de toiture de 20cm minimum (excepté en cas de parti architectural assumé
et maitrisé), sauf en limite séparative. Le gabarit et les lignes de composition des couvertures des
constructions anciennes proches (ex. toitures « a la Mansart ») pourront étre repris ;
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e Toits terrasses et monopentes dans le cadre d'un projet maitrisé d"architecture contemporaine innovante et
de qualité, s'intégrant au site ;
o Toitures végétalisés.

Pour les agrandissements des constructions principales et les annexes jointives :

e Unetoiture monopente de pente inférieure est autorisée lorsque le volume est en appentis avec une pente de
toiture minimum de 10° (hors vérandas) ;

o les toits terrasses peuvent étre admis dans le cadre d'un projet maitrisé d'architecture contemporaine
innovante et de gualité, s'intégrant au site.

Pour les annexes non jointives, les toitures-terrasses et monopentes sont autorisées lorsque I'emprise au sol est
inférieure a 40 m?,
Le matériau de couverture sera d'aspect et de tonalité ardoise naturelle ou tuile de terre cuite. Le zinc vieilli, le cuivre,

le chaume et les bacs nervurés sont autorisés a condition de présenter une coloration en harmonie avec le caractére
du site avoisinant et dans le cadre d'une recherche architecturale de qualité.

Les dispositions de pente et d'aspect ci-dessus ne s'appliquent pas pour :

e  Lesvérandas
e Les abris de jardin d'une emprise au sol de moins de 20 m?;:
o Les abris de piscine et de carports

Les cldtures participent a la composition du paysage urbain et rural. Elles constituent un premier plan par rapport @ un
jardin ou a une fagade en retrait. Elles prennent place dans I'environnement béti de la rue et participent 3 I'identité du
cadre de vie. En conséquence, it est exigé le plus grand sein quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en
ceuvre doit s’harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la
propriété.

Clétures non magonnées :

Les clétures, a I'alignement, en limite de voie privée et en fimites séparatives, doivent &tre constituées, concurremment
ou complémentairement, par des haies vives, par des grillages de qualité, grilles 2 barreaux ou tous autres dispositifs
de gualité a claire-voie comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne devra pas excéder 0,80 matre, ou un
soubassement en béton dont la hauteur ne devra pas excéder 0,50 métre ; I'ensemble ne dépassant pas 2 matres, sauf
cas particulier pour assurer le prolongement d‘un gabarit ancien.

Tous les éléments constitutifs des clGtures grillagées (structure porteuse, potelets, etc.) seront de couleur sombre et
homogéne (vert, gris, noir...).

Murs de cldture en terre banchée, en appareil brique-silex ou tout matériau minéral naturel :

o Laol existent, et quel qu'en soit I'état, des murs de clbture en terre banchée, en appareil brique-silex ou
tout matériau minéral naturel, ils doivent faire I'objet d'une restauration dans le respect de I'aspect
d'origine ; leur prolongation en neuf dans le respect de I"aspect originel est possible ; en cas d’impossibilité
technique (inadaptation au projet de construction principale) ou matérielle (impossibilité de retrouver des
matériaux équivalents) de restauration totale ou partielle, leur démolition totale ou partielle est soumise &
un permis de démolir.

o [Is peuvent constituer la cldture des constructions neuves dés lors qu'ils sont prévus et intégrés dans le
projet soumis a permis de construire ; ils ne doivent pas dépasser 2 mtres, sauf cas particulier pour assurer
le prolongement d’un gabarit ancien existant.

Toutefois, une hauteur supérieure peut &tre admise, dans le cas de cléture servant de mur de souténement.
Les clbtures ou parties de cldture en aggloméré de ciment ou en béton doivent &tre recouvertes (enduits, crépis...) et
étre en harmonie avec les fagades principales et en continuité avec les clétures riveraines. Les enduits imitant des
matériaux (faux moellons, fausses briques, imitations peintes de pans de bois et faux marbre, etc.) sont interdits.

Les cl6tures sur rue peuvent &tre supprimées, dans ce cas les portails et portillons sont également supprimés.
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Les portails d'accés et portillons forsqu'ils sont intégrés aux cldtures doivent s'harmoniser avec celles-ci.

Les cldtures des parcelles ne peuvent excéder 2 métres. Les clatures des constructions diffuses devront en premier lieu
respecter les hauteurs des clétures voisines si celles-ci présentent un intérét architectural et esthétique ou participent
ala cohésion du secteur.

Les coffrets techniques (électrigue et gaz, télécommunication) doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans la
composition des clétures ou en fimite de propriété.

Les portails a claire-voie, ainsi que les piliers et encadrements qui les accompagnent, ne doivent pas dépasser
2,50 métres au point le plus haut de I'ensemble sauf dans le cas d'un porche pour lesquels il n'y a pas de hauteur limite.

Les portails pleins ne devront pas dépasser 2m de hauteur sauf dans le cas d'un porche pour lequel il n'y a pas de hauteur
limite.

Tous les éléments constitutifs des clatures grillagées (structure porteuse, potelets, etc.) seront de couleur sombre et
homogéne (vert, gris, noir...).

Article AU 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent &tre plantées et recevoir un
traitement paysager, y compris sous forme potageére.

Les haies monospécifiques de thuyas ou de cyprés sont interdits en limite de I'espace public et en limites des zones
agricoles et naturelles. Les haies de cléture seront composées d'essences locales de feuillus.

Article AU 6 - Stationnement

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas a la reconstruction a I'identique de batiments apres sinistre ou lors de
travaux de ravalement, d'amélioration, de réfection et de mise aux normes.

Le stationnement pour les besoins actuels et futurs des usagers, visiteurs et services, en matidre de véhicules motorisés
et bicyclettes doit &re assuré en nombre suffisant et en dehors des voies publiques.

Destinations des constructions

Nombre minimum de stationnement
des véhicules motorisés

Nombre minimum de stationnement
des bicyclettes

Habitation

1 place par logement pour des
logements de type studio, T1 ou T2

2 places par logement dans les
autres cas

1local vélo par opération de plus de
2 logements, permettant d'abriter
au minimum 1vélo par logement.

Logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat

Etablissements assurant
I'nébergement des personnes dgées
mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de I'action sociale et
des familles

Résidences universitaires
mentionnées a l'article L. 63112 du
code de la construction et de
I'habitation

05 aire de stationnement par
logement lorsque la construction est
située @ moins de 500 metres d'une
gare ou lorsque la qualité de la
desserte en transport public le
permet

1 aire de stationnement pour un
véhicule motorisé par logement dans
les autres cas
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Destinations des constructions

Nombre minimum de stationnement
des véhicules motorisés

Nombre minimum de stationnement
des bicyclettes

Commerce et activités de services
(hors hébergement touristique et
hotelier)

0 pour une surface inférieure a
100 m?

1place par tranche entamée de 30 m?
entre 100 et 1000 m?

1place par tranche entamée de 15 m?
a partir d’une surface de 1000 m?

Restauration

1place par tranche entamée de 15 m?
de restaurant

Hébergement touristique et hotelier

1place par chambre

1place de stationnement vélo pour
5 places de véhicules motorisés

Equipement d'intérét collectif et
services publics

Un nombre d'aires de stationnement
des véhicules motorisés permettant
de répondre aux besoins
nécessaires a leur fonctionnement

1 place de stationnement vélo pour
5 employés, éléves, spectateurs,

S . visiteurs.
avec un minimum d'1 place par site

200 m? de plancher

1place par tranche entamée de 50 m?
de surface de plancher de bureaux

1place de stationnement vélo pour

Bureaux " iies
ureau 10 places de véhicules motorisés

Le dimensionnement a prendre en compte est au minimum :

e 250 x 5 métres pour le stationnement d'un véhicule, non pris en compte les dégagements. Les obligations
reglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent &tre respectées.

o 15m?pour le stationnement d'une bicyclette ; tout local affecté a ces usages doit avoir une surface d'au moins
10 m? L'organisation du local doit garantir un usage effectif et optimal, en tenant compte du dimensiennement
des deux roues, du mode de rangement, des circulations et de I'accessibilité. Des dispositifs fixes permettant
d'accrocher le cadre devront &tre prévus. Le local doit &re couvert. Il peut étre intégré au batiment ou
constituer une entité indépendante.

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés et des bicyclettes seront réalisées prioritairement sur I'unité
du projet de construction.

Article AU 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & son importance a la destination des constructions ou des aménagements envisagés et
notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficiles I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie ou
d'enlevement des ordures ménageres.

Sont interdits les projets de nature a empécher la réalisation des orientations d'aménagement et de programmation de
la zone indiquées a la piece 4.1 du dossier.

Dés que la configuration du site fe permet, les accés devront étre traités comme des entrées charretidres sefon le
schéma de principe suivant :

98 PLUi Fécamp Caux Littoral - Raglement



Accés a la propriété

_—1 > [T~

Entrée charretiére

Article AU 8 - Desserte par les réseaux

Adduction en eau potable

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d’habitation, d’hébergement - permanent ou temporaire,
d'établissements - publics ou privés - accueillant du public ou de locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation
en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable L'absence ou l'insuffisance des
conduites ou l'insuffisance de la pression du réseau public de distribution d'eau potable au droit de I'unité de projet, au
regard de I'importance du projet, peut motiver le refus d'autorisation.

L'adduction d'une opération ou d'une construction en eau potable provenant d’une source ou d'un forage n'est pas
interdit* mais doit étre strictement réservée a la satisfaction des besoins domestiques des personnes physiques
propriétaires de la source, du forage et de la construction - a I'exclusion de tout locataire, occupant & titre gratuit,
personne hébergée ou employée. La connexion au réseau public d‘adduction en eau potable est interdite.

Gestion et assainissement des eaux usées

Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdit.

Lorsqu'un réseau public de collecte des eaux usées existe au droit de Funité de projet, le raccordement au réseau public
est obligatoire excepté en cas d'impaessibilité technique liée aux caractéristiques du site ou du réseau public.

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technigue de raccordement, un dispositif
d'assainissement non collectif est admis a condition d'étre conforme avec la réglementation en vigueur et d"étre adapté
aux caractéristiques du sol et de I'environnement.

Toute filidre d'assainissement non collectif doit comprendre un prétraitement (fosses toutes eaux), un traitement
(filigres traditionnelles ou filieres agréées) et une évacuation (prioritairement par infiltration ou, par défaut, apras
autorisation, par rejet vers le milieu hydraulique superficiel) des eaux épurées.

Lorsque I'unité de projet se situe en zonage d'assainissement collectif et en I'absence d'impossibilité technigue. de
raccordement futur, le dispositif doit &re congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau public d'assainissement dés sa mise en place.

Gestion et assainissement des eaux pluviales
Les aménagements, travaux et constructions susceptibles d'aggraver les risques d'inondation en aval ou en amont de

l'unité de projet - par imperméabilisation excessive ou par mise en ceuvre d'obstacles a I'écoufement naturel - sont
interdits.

Le rejet des eaux pluviales a un réseau séparatif de collecte des eaux usées est interdit.

4 L'utilisation d’eau provenant d’une source ou d’un forage est soumise & déclaration en mairie conformément 3
Iarticle R2224.22 du code général des collectivités territoriales
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Les eaux pluviales doivent &tre collectées et traitées en priorité par infiltration sur I'unité du projet. Dans tous les cas,
le débit de fuite ne pourra excéder 2 litres par seconde par hectare de terrain aménagé. Seul I'exces de ruissellement
des eaux pluviales pourra étre accepté dans le réseau public de collecte des eaux pluviales dans la mesure oil le
demandeur démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur son unité fonciére, les solutions susceptibles de limiter les rejets.

Un prétraitement des rejets d'eaux pluviales avant rejet du terrain d'assiette du projet pourra étre exigé, tels que des
dessableurs ou déshuileurs 3 I'amont du point de rejet des parcs de stationnement ou aire de stockage.

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la voie publique devra &tre protégé
contre les eaux de ruissellement.

L'utilisation des eaux de pluie pour un usage domestique est admise dés lors qu'elle n'est pas destinée a la
consommation humaine et a condition d'étre conforme a la réglementation en vigueur. La connexion au réseau public
d'adduction en eau potable est interdite.

Alimentation en électricité

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d’hébergement - permanent ou temporaire,
d'établissements - publics ou privés - accueillant du public ou de locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation
électrique doit &tre raccordée au réseau public d'électricité. L'absence ou l'insuffisance du réseau de distribution
électrique au droit de I'unité de projet, au regard de I'importance du projet, peut motiver le refus d'autorisation.

Les dispositifs de production d'énergie répondant en tout ou partie aux besoins de la consommation des occupants ou
activités de l'unité de projet sont admis.
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ZONE A URBANISER A VOCATION D'ACTIVITES (AUA)

Extrait du rapport de présentation . La zone AUA correspond au profet d'extension de /a zone dactivités des Haules
Falaises et au projet d'extension de la zone d activités de Toussaint

Elles peuvent éfre ouvertes au fur et d mesure de la réalisation des équipements internes de /3 zone.

Ces zones sonf concerndes par les Orientations dAménagement et de Programmation (0AP) opposables aux
autorisations d'urbanisme (cf piéce 41).

Avertissement, Les dispositions réglementaires du PPRN Vallées de la Valmont et de la Ganzeville (cf piéce 6.2)
S'imposent au réglement de cette zone.
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Article AUA1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols constructions
et activités, destinations et sous-destinations

DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUA
exploitation agricole |
exploitation forestiere A
logement C
hébergement |
artisanat et commerce de détail |
restauration }
commerce de gros A
activités de services oll s'effectue I'accueil d'une clientéle |
hébergement hdtelier et touristique |
cinéma |
Iocay)(' et bqreaux acpueillant du.qulic des |
administrations publiques et assimilés

Iocaqx techniqugs gt' industriels des administrations A
publigues et assimilés

état}lissements d'enseignement, de santé et d'action |
sociale

salles d'art et de spectacles ]
équipements sportifs |
autres équipements recevant du public |
industrie A
entrepot A
bureau A
centre de congrés et d'exposition A

I: interdit / C: sous condition / A: autorisé sans limitation hormis celles des articles 3 et suivants et celles des
dispositions générales et des autres réglementations.

Sont interdits les travaux et aménagements de nature 3 ;

o Interférer ou réduire la vocation d'accueil économique de la zone ;

o Empécher I'urbanisation cohérente du reste de la zone et I'insertion de la zone dans son environnement ;

¢  Empécher ou rendre plus onéreux la réalisation des orientations d'aménagement et de programmation de la
zone, indiquées a la piece 4.1 du dossier.

Sont admis sous condition :

o les logements nécessaires a la surveillance et au gardiennage du site en activité s'ils sont liés
fonctionnellement a un batiment d'activité.

o Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale a condition d'étre strictement nécessaires et
liés aux entreprises présentes sur la zone (exemple : créche, halte-garderie, centre de formation, ...
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Dans les secteurs de risques de cavités souterraines, les constructions ou aménagements sont interdits sauf ceux visés
au titre 7 des dispositions générales.

Dans les secteurs soumis a un risque de ruissellement ou inondation, les constructions ou aménagements sont interdits
sauf ceux visés au titre 5 des dispositions générales.

Article AUA 2 -Mixité fongtionnelle et sociale

Non réglementé.

Article AUA 3 - Volumétrie et implantation des conﬂructions

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale @ 5 métres par rapport aux espaces ou
alignements boisés identifiés au document graphigue, au titre de I'article L1t3-1 du code de I'urbanisme ou de I'article
R151-23 du code de I'urbanisme.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent &tre implantées a une distance au moins égale a :

e 15 meétres de I'axe de I'ancienne voie ferrée Les Ifs-Etretat ;
e 10 métres de I'axe de laRD79;
o 5 métres par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Les constructions nécessaires a la surveillance ou a I'accueil peuvent &tre autorisées i une distance inférieure de celle
définie précédemment a condition de présenter un volume limité 3 60 m? d'emprise au sol et un aspect architectural
assurant une intégration au paysage de I'espace public.

La reconstruction, les travaux d'extension et d'aménagement des constructions existantes implantées a une distance
inférieure a celles susvisées dans les alinéas précédents, peuvent étre admis A condition que le recul initial de la
construction ne soit pas réduit.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions de plus de 20 m* d'emprise au sol et de 3m de hauteur doivent &tre implantées a une distance au
moins égale a la moitié de la hauteur du batiment sans &tre inférieure a 5 métres par rapport aux limites séparatives
avec les autres zones sauf dispositions particuliéres indiquées aux alinéas suivants.

La reconstruction, les travaux d'extension et d’aménagement des constructions existantes implantées a une distance
inférieure a celles susvisées dans les alinéas précédents, peuvent &tre admis & condition que le recul initial de la
construction ne soit pas réduit.

Hauteur des consiructions
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 16 métres, mesurée du sol naturel avant travaux au faitage ou a
Facrotére. Une hauteur maximum de 25 métres peut &tre autorisée pour des dispositifs industriels ddment justifiés, sous

réserve que I'emprise de ce dispositif ne représente pas plus de 100 m?, sans dépasser 5% de {"emprise du batiment
existant ou a construire

Article AUA 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'usage exclusif et excessif du blanc et de couleurs vives et criardes est interdit ; ces couleurs doivent &tre appliguées
avec mesure, pour mettre en valeur des éléments ponctuels de la structure ou du décor de fa construction. Le choix des
teintes devra étre fait dans le respect de I'environnement de la construction.

Les nouveaux dispositifs d'économies d'énergie, de réduction d'émission de gaz 3 effet de serre et toutes les autres
dispositions environnementales impliquées dans les constructions doivent &tre aussi intégrées que possible dans
I'enveloppe des constructions en évitant de les installer comme de simples “ajouts” disgracieux.
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Les fagades et clotures constituées de matériaux destinés a &tre peint, enduit ou recouverts, laissés nus, sont interdites.
Les cldtures doivent étre en harmonie avec le paysage environnant, béti et naturel.

En limite séparative de la zone avec les zones agricoles ou naturelles, les clétures composées de haies d'essences
locales, doublé ou non d'un grillage, seront exigées.

Tous les éléments constitutifs des clotures grillagées (structure porteuse, potelets, etc.) seront de couleur sombre et
homogéne (vert, gris, noir...).

Article AUA 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

L'espace créé par le recul des constructions par rapport aux limites séparatives de la zone, fixé a I'article UA3, devra
gtre majoritairement traité en espace paysager.

Les espaces non dédiés au traitement des eaux, aux stockages et dépots strictement nécessaires a I'activité, au
stationnement et a la circulation des véhicules devront &tre traités en espaces verts.

Des cheminements piétons permettant de relier au plus court les arréts existants ou programmés du service de
transport en commun, aux aires de covoiturage existantes ou programmés, aux aires de stationnement des vélos ou
véhicules électriques partagés devront &tre mis en valeur. L'aménagement des aires de stationnement des véhicules
partagés et des vélos ne devra pas faire obstacle a la possibilité d'installation d'ombriéres végétales ou photovoltaiques.

Un traitement différencié des sols des aires de stationnement et des espaces de circulation en fonction de la
fréquentation devra 8tre proposé dans I'objectif de réduire [a part des sols imperméabilisés. L'imperméabilisation a plus
de 80% des sols non batis devra &tre motivée lors de la demande d'autorisation des sols ; elle pourra &tre interdite.

Tous dépdts et stockages visibles depuis I'espace environnant de I'unité de propriété sont interdits.

Article AUA 6 - Stationnement

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas a la reconstruction a I'identique de batiments aprés sinistre ou lors de
travaux de ravalement, d’amélioration, de réfection et de mise aux normes.

Lors d'un changement de destination, les dispositions en matiére de stationnement des véhicules et bicyclettes ne
s'appliquent qu'aux seuls besoins créés.

Le stationnement pour les besoins actuels et futurs des usagers, visiteurs et services, en matigre de véhicules motorisés
et bicyclettes doit &tre assuré en nombre suffisant et en dehors des voies publiques.

Nombre minimum de stationnement
des bicyclettes

Nombre minimum de stationnement

Destinations des constructions des véhicules motorisés

Un nombre d'aires de stationnement
des véhicules motorisés permettant
de répondre aux besoins
nécessaires a leur fonctionnement
avec un minimum d'1 place par
200 m?de plancher

1place de stationnement vélo pour
5 employés, visiteurs,

Equipement d'intérét collectif et
services publics

1 place par tranche entamée de

secondaire ou tertiaire

80 m? ou 1 place pour 2 employés.

Bureaux 50 m?de surface de plancher de . i
bureaux 1place de stationnement vélo pour
= _ 10 places de véhicules motorisés
Autres  activitdés de  secteurs 1place par tranche entamée de

Le dimensionnement & prendre en compte est au minimum de :
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o 250 x 5 metres pour le stationnement d'un véhicule, non pris en compte les dégagements. Les obligations
réglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

e 15 m?pour le stationnement d'une bicyclette ; tout local affecté a ces usages doit avoir une surface d'au moins
10 m L'organisation du [ocal doit garantir un usage effectif et optimal, en tenant compte du dimensionnement
des deux roues, du mode de rangement, des circulations et de I'accessibilité. Des dispositifs fixes permettant
d'accrocher le cadre devront &tre prévus. Le local doit &tre couvert. Il peut &tre intégré au batiment ou
constituer une entité indépendante.

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés et des bicyclettes seront réalisées sur 'unité du projet de
construction,

Article AUAT - Desserte par les voies publiques ou privées

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant @ son importance a la destination des constructions ou des aménagements envisagés et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles I'utifisation des engins de lutte contre I'incendie ou
d'enlevement des ordures ménagéres.

Toute opération doit créer le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies, le projet pourra étre autorisé sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour {a circulation sera la
moindre.

Les accés et espaces libres de I'unité foncigre devront &tre suffisants pour effectuer les manceuvres des véhicules poids
lourds de livraison, de chargement et déchargement en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique.

Article AUA 8 - Desserte par les réseaux

Adduction en eau polable

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'établissements accueillant du public ou de
locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable L'absence ou I'insuffisance des conduites ou I'insuffisance de la pression du réseau public de
distribution d'eau potable au droit de F'unité de projet, au regard de I'importance du projet, peut motiver le refus
d'autorisation.

L'adduction d'une opération ou d'une construction en eau potable provenant d'une source ou d'un forage n'est pas
interdit® mais doit étre strictement réservée a la satisfaction des besoins domestiques des personnes physiques
propriétaires de la source, du forage et de la construction - a I'exclusion de tout locataire, occupant a titre gratuit,
personne hébergée ou employée. La connexion au réseau public d'adduction en eau potable est interdite.

Gestion et assainissement des eaux usées

Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdit.
e  Eaux usées non domestigues

Le rejet des eaux usées non domestiques a un réseau unitaire de collecte des eaux usées et pluviales est interdit.

Le déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public d'assainissement séparatif est interdit sans
I'autorisation expresse du maitre d'ouvrage du réseau public d'assainissement, sous la forme d'une convention de
déversement. Le maitre d'ouvrage du réseau public d'assainissement peut subordonner I'autorisation de rejet a un
prétraitement approprié a la nature et au degré des eaux usées non domestigues.

5 L'utilisation d’eau provenant d’une source ou d’un forage est soumise & déclaration en mairie conformément 3
I'article R2224.22 du code général des collectivités territoriales
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A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement non collectif est admis & condition d'étre conforme avec la réglementation en vigueur et d'étre adapté
aux caractéristiques du sol et de I'environnement. Toute filitre d'assainissement non collectif doit comprendre un
prétrgitement {fosses toutes eaux), un traitement (champ d'épandage ou filtre) et une infiltration ou un rejet des eaux
épurées.

e  Eaux usées domestigues

Lorsqu'un réseau public de collecte des eaux usées existe au droit de I'unité de projet, le raccordement au réseau public
est obligatoire excepté en cas d'impossibilité technique liée aux caractéristiques du site ou du réseau public.

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement non collectif est admis & condition d'étre conforme avec la réglementation en vigueur et d'étre adapté
aux caractéristiques du sol et de |'environnement.

Toute filiere d'assainissement non collectif doit comprendre un prétraitement (fosses toutes eaux), un traitement
(filitres traditionnelles ou filieres agréées) et une évacuation (prioritairement par infiltration ou, par défaut, aprés
autorisation, par rejet vers le milieu hydraulique superficiel) des eaux épurées.

Lorsque I'unité de projet se situe en zonage d'assainissement collectif et en I'absence d'impossibilité technique de
raccordement futur, le dispositif doit &re congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau public d'assainissement dés sa mise en place.

Gestion et assainissement des eaux pluviales

Les aménagements, travaux et constructions susceptibles d'aggraver les risques d'inondation en aval ou en amont de
I'unité de projet sont interdits.

Le rejet des eaux pluviales a un réseau séparatif de collecte des eaux usées est interdit.

Les eaux pluviales doivent étre collectées et traitées en priorité par infiltration sur I'unité du projet. Dans tous les cas,
le débit de fuite ne pourra excéder 2 litres par seconde par hectare de terrain aménagé. Seul I'excés de ruissellement
des eaux pluviales pourra &tre accepté dans le réseau public de collecte des eaux pluviales dans fa mesure oll le
demandeur démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur son unité fonciére, les solutions susceptibles de limiter les rejets.

Un prétraitement des rejets d'eaux pluviales avant rejet du terrain d'assiette du projet pourra étre exigé, tels que des
dessableurs ou déshuileurs a I'amont du point de rejet des parcs de stationnement ou aire de stockage.

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la voie publigue devra &tre protégé
contre les eaux de ruisseflement.

L'utilisation des eaux de pluie pour un usage domestique est admise dés lors gu'elle n'est pas destinée a la
consommation humaine et & condition d'&tre conforme a la réglementation en vigueur. La connexion au réseau public
d'adduction en eau potable est interdite.

Alimentation en électricité
Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'établissements accueillant du public ou de
locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau public d'électricité.

L'absence ou I'insuffisance du réseau de distribution électrique au droit de I'unité de projet, au regard de limportance
du projet, peut motiver le refus d'autorisation,

Les dispositifs de production d'énergie répondant en tout ou partie aux besoins de la consommation des occupants ou
activités de ['unité de projet sont admis.
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ZONE A URBANISER DESTINEES AUX EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET DE SERVICE
PUBLIC (AUE)

Extrait du rapport de présentation : La zone correspond 3 quatre sites de projet : les abords du groupe scolaire ef du
stade dEpreville, les abords du stade d Angerville-la-Martel, le terrain 3 / arriére de I'église o Ypreville-Biville et fe champ
da Foire des Loges.

Elfes peuvent éfre ouvertes au fur et d mesure de fa réalisation des équipements infernes de 1a zone.

Ces zones sont concernées par les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) opposables aux
auforisations d'urbanisme (cf piéce 4.1)
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Article AUE 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols constructions et
activités, destinations et sous-destinations

DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUE
exploitation agricole
exploitation forestiere

logement

hébergement
artisanat et commerce de détail

restauration

commerce de gros

activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

hébergement hotelier et touristique

cinéma

locaux et bureaux accueillant du public des A
administrations publigues et assimilés

lecaux technigues et industriels des administrations A
publigues et assimilés

établissements d'enseignement, de santé et d'action A
sociale

salles d'art et de spectacles
équipements sportifs

industrie

entrepdt

bureau

|
A
autres équipements recevant du public A
]
I
|
|

centre de congrés et d'exposition

I: interdit / C: sous condition / A: autorisé sans limitation hormis celles des articles 3 et suivants et celles des
dispositions générales et des autres réglementations.

Sont interdits les travaux et aménagements de nature :

o Interférer ou réduire la vocation de la zone ;
o Empécher ou rendre plus onéreux fa réalisation des orientations d’aménagement et de programmation de la
zone, indiguées a la piece 4.1 du dossier.

Dans les secteurs de risques de cavités souterraines, les constructions ou aménagements sont interdits sauf ceux visés
au titre 7 des dispositions générales.

Dans les secteurs soumis a un risque de ruissellement ou inondation, les constructions ou aménagements sont interdits
sauf ceux visés au titre 5 des dispositions générales.
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érticle AUE 2 - Mixité fonctionnefle et sogial_e

Non réglementé.

Article AUE 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions doivent 8tre implantées & une distance au moins égate & 5 métres par rapport aux espaces ou
alignements boisés identifiés au document graphique, au titre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme ou de Iarticle
R151-23 du code de I'urbanisme.

L'implantation et la volumétrie des constructions ne devront pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants.

La reconstruction, les travaux d'extension et d'aménagement des constructions existantes implantées & une distance
inférieure & celles susvisées dans les alinéas précédents, peuvent &tre admis & condition que le recul initial de la
construction ne soit pas réduit.

Article AUE 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

L'usage exclusif et excessif du blanc et de couleurs vives et criardes est interdit ; ces couleurs doivent &tre appliquées
avec mesure, pour mettre en valeur des éléments ponctuels de la structure ou du décor de la construction.

Les nouveaux dispositifs d'économies d'énergie, de réduction d'émission de gaz & effet de serre et toutes les autres
dispositions environnementales impliquées dans les constructions doivent &tre aussi intégrées que possible dans
I'enveloppe des constructions en évitant de les installer comme de simples “ajouts” disgracieux.

Les facades et clbtures constituées de matériaux destinés a étre peint, enduit ou recouverts, laissés nus, ne sont pas
admises.

Les clétures doivent étre en harmonie avec le paysage environnant, béti et naturel.

En limite séparative de la zone avec les zones agricoles ou naturelles, les cldtures composées de haies d'essences
locales, doublé ou non d'un grillage, ou reprenant les caractéristiques (hauteur, matériaux, appareillage, couleur) des
murs de clos traditionnels existant sur la commune seront privilégiées.

Tous les éléments constitutifs des clotures grillagées (structure porteuse, potelets, etc.) seront de couleur sombre et
homogene (vert, gris, noir...).

Les murs de cltures devront &tre réservés & un environnement urbain contraint et motivé par I'existence d'un risque
pour la sécurité publigue.

Les murs ou talus de soubassement sont admis a condition de ne pas excéder une hauteur maximale de 0,80 métre.

Article AUE 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
cons_tructions

Les espaces non dédiés au traitement des eaux, au stationnement et & la circulation des véhicules devront &tre traités
en espaces verts.

Des cheminements piétons permettant de relier au plus court les arréts existants ou programmés du service de
transport en commun, aux aires de covoiturage existantes ou programmés, aux aires de stationnement des vélos ou
véhicules électriques partagés devront &tre mis en valeur.

L'aménagement des aires de stationnement des véhicules partagés et des vélos ne devra pas faire obstacle a la
possibilité d'installation d'ombriéres végétales ou photovoltaiques.

Le non-recours au traitement différencié des sols des aires de stationnement et des espaces de circulation en fonction
de la fréquentation devra &tre proposé dans |'objectif de réduire la part des sols imperméabilisés.
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Article AUE 6_ - Stationnement

Le stationnement pour les besoins actuels et futurs des usagers, visiteurs et services, en matiére de véhicules motorisés
et bicyclettes doit &tre assuré en nombre suffisant et en dehors des voies publiques.

La création d'aires de stationnement ouvertes au public est interdite dans le périmétre de risque d'une cavité avérée,
identifié au document graphique du réglement (zonage) selon I'article R151-31 du code de I'urbanisme.

Article AUE T - Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementé.

Article AUE 8 - Desserte par les réseaux

Adduction en eau polable

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'établissements accueillant du public ou de
locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable L'absence ou I'insuffisance des conduites ou {'insuffisance de la pression du réseau public de
distribution d'eau potable au droit de I'unité de projet, au regard de I'importance du projet, peut motiver le refus
d'autorisation.

Gestion et assainissement des eaux usées

Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdit.

Lorsqu'un réseau public de collecte des eaux usées existe au droit de I'unité de projet, le raccordement au réseau public
est obligatoire excepté en cas d'impossibilité technique liée aux caractéristiques du site ou du réseau public.

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement non collectif est admis a condition d'étre conforme avec la réglementation en vigueur et d'étre adapté
aux caractéristiques du sol et de I'environnement.

Toute filiere d'assainissement non collectif doit comprendre un prétraitement (fosses toutes eaux), un traitement
{filires traditionnelles ou filitres agréées) et une évacuation (pricritairement par infiltration ou, par défaut, aprés
autorisation, par rejet vers le milieu hydraulique superficiel) des eaux épurées.

Lorsque I'unité de projet se situe en zonage d'assainissement collectif et en I'absence d'impossibilité technigue de
raccordement futur, le dispositif doit &tre concu de facon a pouvoir &re mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau public d"assainissement dés sa mise en place.

Gestion et assaipissement des eaux pluviales
Les aménagements, travaux et constructions susceptibles d'aggraver les risques d'inondation en aval ou en amont de

l'unité de projet - par imperméabilisation excessive ou par mise en ceuvre d'obstacles a I'écoulement naturel - sont
interdits.

Le rejet des eaux pluviales a un réseau séparatif de collecte des eaux usées est interdit.

Les eaux pluviales doivent &tre collectées et traitées en priorité par infiltration sur 'unité du projet. Dans tous les cas,
le débit de fuite ne pourra excéder 2 litres par seconde par hectare de terrain aménagé. Seul 'excés de ruissellement
des eaux pluviales pourra étre accepté dans le réseau public de collecte des eaux pluviales dans la mesure oll le
demandeur démontrera qu'if a mis en ceuvre, sur son unité fonciére, les sofutions susceptibles de fimiter les rejets.

Un prétraitement des rejets d'eaux pluviales avant rejet du terrain d'assiette du projet pourra étre exigé, tels que des
dessableurs ou déshuileurs a I'amont du point de rejet des parcs de stationnement ou aire de stockage.

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la voie publique devra étre protégé
contre les eaux de ruissellement.
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L'utilisation des eaux de pluie pour un usage domestique est admise dés lors qu'elle n'est pas destinde a la
consommation humaine et & condition d'étre conforme a la réglementation en vigueur. La connexion au réseau public
d’adduction en eau potable est interdite.

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'établissements accueillant du public ou de
focaux affectés au travail, nécessitant une alimentation électrique doit &tre raccordée au réseau public d'électricité.
L'absence ou l'insuffisance du réseau de distribution électrique au droit de I'unité de projet, au regard de I'importance
du projet, peut motiver le refus d'autorisation.

Les dispositifs de production d'énergie répondant en tout ou partie aux besoins de la consommation des occupants ou
activités de l'unité de projet sont admis.
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ZONE A URBANISER A VOCATION HOTELIERE ET TOURISTIQUE (AUT)

Extrait du rapport de présentation : La zone AUT correspond au site en continuité de /a zone UT de Fécamp.
L3 zone AUT peut étre ouverfe au fur et & mesure de Ia réafisation des éguipements internes de I3 zone.

Les dispositions réglementaires du PPRN Vallées de fa Valmont et de la Ganzeville (cf. piéce 6.2) s imposent au réglement
de cette zone.
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Article AUT 1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols constructions et
activités, destinations et sous-destinations

DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUT
exploitation agricole |
exploitation forestiére I

logement I
hébergement I

artisanat et commerce de détail |

restauration |

commerce de gros I

activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle |
hébergement hdtelier et touristique A

cinéma I

locaux et bureaux accueillant du public des I
administrations publiques et assimilés

locaux techniques et industriels des administrations I
publiques et assimilés

établissements d'enseignement, de santé et d'action |
sociale

salles d'art et de spectacies |

équipements sportifs A
autres équipements recevant du public C
industrie |
entrepot I
bureau i

|

centre de congres et d'exposition

I interdit / C: sous condition / A: autorisé sans limitation hormis celles des articles 3 et suivants et celles des
dispositions générales et des autres réglementations.

Sont interdits les constructions, travaux et aménagements de nature a

o Interférer ou réduire la destination d'espace d'hébergement touristique de la zone ;

o Porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

o Empécher ou rendre plus onéreux la réalisation des orientations d'aménagement et de programmation de la
zone, indiguées a la pidce 4.1 du dossier.

Les constructions de la sous destination « autres équipements recevant du public » sont admis & condition de compléter
la vocation hoteligre et touristique.

Dans les secteurs de risques de cavités souterraines, les constructions ou aménagements sont interdits sauf ceux visés
au titre 7 des dispositions générales.

Dans les secteurs soumis a un risque de ruissellement ou inondation, les constructions ou aménagements sont interdits
sauf ceux visés au titre 5 des dispositions générales.
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Article AUT 2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Article AUT 3 - Volumétrie et implantation des constructions

L'implantation et la volumétrie des constructions ne devront pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants.
Le recul des constructions sera déterminé dans I'objectif de préserver les lisieres de la zone boisée contigiie.

Article AUT 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

L'usage exclusif et excessif du bfanc et de couleurs vives et criardes est interdit ; ces couleurs doivent &tre appliguées
avec mesure, pour mettre en valeur des éléments ponctuels de la structure ou du décor de la construction. Le choix des
teintes devra &tre fait dans le respect de I'ambiance chromatique environnante, tant construite que naturelle.

Les nouveaux dispositifs d'économies d'énergie, de réduction d'émission de gaz & effet de serre et toutes les autres
dispositions environnementales impliquées dans les constructions doivent étre aussi intégrées que possible dans
I'enveloppe des constructions en évitant de les installer comme de simples "ajouts” disgracieux.

Les facades et cldtures constituées de matériaux destinés a étre peint, enduit ou recouverts, laissés nus, ne sont pas
admises.

Les clotures doivent &tre en harmonie avec le paysage environnant, bati et naturel.

En limite séparative de la zone avec les zones agricoles ou naturelles, les cldtures composées de haies d'essences
locales, doublé ou non d'un grillage, seront exigées.

Les murs de clétures devront &tre réservés & un environnement urbain contraint et motivé par l'existence d'un risque
pour la sécurité publigue.

Les murs et talus de soubassement sont admis a condition de ne pas excéder une hauteur maximale de 0,80 métre.

Tous les éléments constitutifs des clotures grillagées (structure porteuse, potelets, etc.) seront de couleur sombre et
homogéne {vert, gris, noir...).

Article AUT 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions

Les espaces non dédiés au traitement des eaux, au stationnement et a la circulation des véhicules devront étre traités
en espaces verts.

Le traitement paysager des abords des constructions sera réalisé dans I'objectif de limiter leur visibilité depuis la RD 486.

Des cheminements piétons permettant de relier au plus court les arréts existants ou programmés du service de
transport en commun, aux aires de coveiturage existantes ou programmés, aux aires de stationnement des vélos ou
véhicules électriques partagés devront &tre mis en valeur.

L'aménagement des aires de stationnement des véhicules partagés et des vélos ne devra pas faire obstacle 3 la
possibilité d'installation d’ombrieres végétales ou photovoltaigues.

Le non-recours au traitement différencié des sols des aires de stationnement et des espaces de circulation en fonction
de la fréquentation devra &tre proposé dans |'objectif de réduire la part des sols imperméabilisés.
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Ar_ticle AUT 6 - Stationnement

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas a la reconstruction a I'identique de batiments aprés sinistre ou lors de
travaux de ravalement, d’amélioration, de réfection et de mise aux normes.

Le stationnement pour les besoins actuels et futurs des usagers, visiteurs et services, en matitre de véhicules motorisés
et bicyclettes doit &tre assuré en nombre suffisant et en dehors des voies publiques.

Nombre minimum de stationnement | Nombre minimum de stationnement
des véhicules motorisés des bicyclettes

Destinations des constructions

1local vélo permettant d'abriter au

Hébergement touristique et hotelier | 1place par chambre minimum 1 vélo pour 3 chambres,

Le dimensionnement a prendre en compte est au minimum :

e 250 x 5 métres pour le stationnement d'un véhicule, non pris en compte les dégagements. Les obligations
réglementaires en matiére de personnes a mobilité réduite doivent &tre respectées.

e 15m?pour le stationnement d’une bicyclette ; tout local affecté a ces usages doit avoir une surface d'au moins
10 m? L'organisation du local doit garantir un usage effectif et optimal, en tenant compte du dimensionnement
des deux roues, du mode de rangement, des circulations et de I'accessibilité. Des dispasitifs fixes permettant
d'accrocher le cadre devront étre prévus. Le local doit &tre couvert. Il peut &tre intégré au bétiment ou
constituer une entité indépendante.

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés et des bicyclettes seront réalisées prioritairement sur l'unité
du projet de construction.

Articie AUT 7 - Desserte par les voies publiques ou privees

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance a la destination des constructions ou des aménagements envisagés et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie ou
d'enlévement des ordures ménageéres.

Le projet doit &tre refusé si:

o L'acces se situe dans le périmétre de risque d'une cavité avérée, identifié selon I'article R151-31 du code de
I'urbanisme.

e L'unique acces au terrain est soumis a un risque de ruissellement important

¢ L'unique acces au terrain est situé dans une zone fortement exposés au risque d'inondation.

Article AUT 8 - Desserte par les réseaux

Adduction en eau potable

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'hébergement - permanent ou temporaire,
d'établissements - publics ou privés - accueillant du public ou de locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation
en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable L'absence ou l'insuffisance des
conduites ou I'insuffisance de la pression du réseau public de distribution d’eau potable au droit de I'unité de projet, au
regard de |'importance du projet, peut motiver le refus d'autorisation.
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Le rejet des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdit.

Lorsqu'un réseau public de collecte des eaux usées existe au droit de I'unité de projet, le raccordement au réseau public
est obligatoire excepté en cas d'impossibilité technique liée aux caractéristiques du site ou du réseau public.

A défaut de réseau public d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement non collectif est admis & condition d'étre conforme avec la réglementation en vigueur et d'étre adapté
aux caractéristiques du sol et de I'environnement.

Toute filiere d'assainissement non collectif doit comprendre un prétraitement (fosses toutes eaux), un traitement
{filieres traditionnelles ou filidres agréées) et une évacuation (prioritairement par infiltration ou, par défaut, aprés
autorisation, par rejet vers le milieu hydraulique superficiel) des eaux épurées.

Lorsgue I'unité de projet se situe en zonage d'assainissement collectif et en I'absence d'impossibilité technique de
raccordement futur, le dispositif doit &tre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et a permettre le raccordement
direct de la construction au réseau public d’assainissement dés sa mise en place.

Gestion et assafnissement des eaux pluviales

Les aménagements, travaux et constructions susceptibles d'aggraver les risques d'inondation en aval ou en amont de
I'unité de projet - par imperméabilisation excessive ou par mise en ceuvre d'obstacles a I'écoulement naturel - sont
interdits.

Le rejet des eaux pluviales a un réseau séparatif de collecte des eaux usées est interdit.

Les eaux pluviales doivent &tre collectées et traitées en priorité par infiltration sur F'unité du projet. Dans tous les cas,
le débit de fuite ne pourra excéder 2 litres par seconde par hectare de terrain aménagé. Seul I'excés de ruissellement
des eaux pluviales pourra étre accepté dans le réseau public de collecte des eaux pluviales dans la mesure ol le
demandeur démontrera qu'il a mis en ceuvre, sur son unité fonciére, les solutions susceptibles de limiter les rejets.

Un prétraitement des rejets d’eaux pluviales avant rejet du terrain d'assiette du projet pourra &tre exigé, tels que des
dessableurs ou déshuileurs a I'amont du point de rejet des parcs de stationnement ou aire de stockage.

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la voie publique devra étre protégé
contre les eaux de ruissellement.

L'utilisation des eaux de pluie pour un usage domestique est admise dés lors qu'elle n'est pas destinée a la
consommation humaine et a condition d'étre conforme 2 la réglementation en vigueur. La connexion au réseau public
d'adduction en eau potable est interdite.

Toute opération, toute construction, qui par sa destination d'habitation, d'hébergement - permanent ou temporaire,
d'établissements - publics ou privés - accueillant du public ou de locaux affectés au travail, nécessitant une alimentation
électrique doit étre raccordée au réseau public d'électricité. L'absence ou l'insuffisance du réseau de distribution
électrique au droit de I'unité de projet, au regard de I'importance du projet, peut motiver le refus d'autorisation.

Les dispositifs de production d’énergie répondant en tout ou partie aux besoins de la consommation des occupants ou
activités de l'unité de projet sont admis.
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ZONE A URBANISER SANS REGLEMENT (AUsg)

Extrait du rapport de présentation . . La zone Als correspond au secteur 3 urbaniser du fufur écoquartier de Saint-
Léonard pour fequel il n'est pas fixé de réglement comme le prévoit f article R151-8 du code de ['urbanisme. Ses conditions
d'urbanisation sont fixées dans fes OAP sectoriefles (cf. piéce 41).

Article AUs 1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols constructions
et activités, destinations et sous-destinations

Non réglementé

Article AUs 2 - Mixité fonctionnefle et sociale

Non réglementé,

Article AUs 3 - Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé.

Article AUsz 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé.

Article AUg 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Non réglementé.

Article AUsz 6 - Stationnement

Non réglementé

Article AUs: 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementé.

Article AUs 8 - Desserte par les réseaux

Non réglementé.
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